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TERCEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE DA 452 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PORTE ALMAGAH 227 SPE LTDA. E PELA JOAO DE
OLIVEIRA TORRES INCORPORAGCOES SPE LTDA.

Securitizadoras

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

acesse

1. CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, companhia securitizadora registrad%
perante a Comissdao de Valores Mobiliarios ("CVM”), na categoria “S1”, com sede no estado d&
Sao Paulo, na cidade de Sao Paulo, na Rua Prof. Atilio Innocenti, n® 474, Cj. 1.009 e 1.010, ViI%
Nova Conceicao, CEP 04.538-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 41.811.375/0001-19, neste at@
representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais infra identificados
(“Securitizadora” ou “Emissora”);

e, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 26, da Lei n® 14.430 de 3 d
agosto de 2022 (“Lei 14.430/22"):

alidar o fbcumento
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II. H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.g
sociedade limitada com sede da sociedade, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Ru%rj
Joaquim Floriano, n® 960, 14° andar, conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrité
no CNPJ/MF sob o n® 01.788.147/0001-50, neste ato representada na forma de seu Estatut&

Social (“Agente Fiduciario”); z
P
G
i
CONSIDERANDO QUE: <
P
<
a) as Partes celebraram, em 20 de abril de 2023, o Termo de Securitizacdo de Créditog

Imobiliarios da 1@ Série da 452 Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo de Certificados dé
Recebiveis Imobiliarios Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Porte Almagah 227 SPE
Ltda. e pela Jodo de Oliveira Torres Incorporagbes SPE Ltda. (“Termo de Securitizacdo” )}
conforme posteriormente aditado, por meio do qual a Emissora vinculou os Créditos Imobiliario&
(conforme definido no Termo de Securitizacdo) aos certificados de recebiveis imobilidrios da 1&

Série de sua 452 emissdo (“"CRI");
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b) em 14 de agosto de 2024 foi realizada Assembleia Especial de Investidores dos CRI3
suspensa e reaberta em 21 de agosto de 2024, foi realizada Assembleia Especial de Investidore,
dos CRI, ocasido em que foram deliberadas, dentre outras matérias, (i) a constituicdo da
alienacao fiduciaria de acbes da ALMAGAH 227 CORPORATIVO SPE S.A., sociedade por agéeué
de capital fechado inscrita no CNPJ/MF sob o n® 20.972.447/0001-30, em garantia das Obrigacdeg
Garantidas (conforme definido no Termo de Securitizagdo) e (ii) a liberagdo de fragdo ideal d&
21,61% do Empreendimento Almagah (conforme definido no Termo de Securitizagao) no émbité(
da Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Almagah (conforme definido no Termo de Securitizagdo); e

C) desejam as Partes realizar este Aditamento (conforme abaixo definido) ao Termo d
Securitizagao, de forma a refletir as deliberagdes acima descritas.
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RESOLVEM as Partes celebrar o presente Terceiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobilidrios da 12 Série da 452 Emissdo da Canal Companhia de Securitizagdo d@
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Certificados de Recebiveis Imobiliarios Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Porte
Almagah 227 SPE Ltda. e pela Jodo de Oliveira Torres Incorporacées SPE Ltda. (“Aditamento”),
mediante as seguintes clausulas e condigbes.

CLAUSULA PRIMEIRA - ALTERAGOES

1.1. As Partes desejam alterar e/ou incluir as seguintes definigdes na Clausula 1.1.1 do Term

de Securitizagdo:

“"Alienacdo Fiducidria de Acoes”:

aturas aces@e

Nos termos do Contrato de Alienacdos
Fiduciaria de Ac¢ées, a Devedora 01, a Porte@
Engenharia e Marco constituiram, em garantia§
das Obrigacbes Garantidas, em regime de s
compartilhamento, a (i) alienacao fiduciaria da%
totalidade das acobes de emissdo da%
ALMAGAH 227 CORPORATIVO SPE S.A., 5
sociedade por acbes de capital fechado inscrita g
no CNPJ/MF sob o n©° 20.972.447/0001—30%
("Almagah Corporativo” e "Acbes”, g
respectivamente), (ii) a alienacédo ﬁducia'riaj).
das acOes derivadas das Ac¢bes por meio dez
desdobramento, grupamento ou bonificacdo,%
inclusive mediante a permuta, em razdo dofE
cancelamento destas, ou de incorporagéo,%
consolidacdo, fusdo, cisdo ou qualquer outratr
forma de reorganizacdo societaria envolvendoé
a Almagah Corporativo, venda ou qualquers
outra forma de alienacdo das Acbes es
quaisquer bens ou titulos nos quais as Ag6esg
sejam convertidas (incluindo quaisquer§
depdsitos, titulos ou valores mobi/iérios),%

bénus de subscricdo, debéntures conversiveis, 2

partes beneficidrias, certificados, titulos ouS

g ;. a)
outros valores mobiliarios conversiveis emu

~ . \ . . ~ <
agdes, relacionados a participacao dosg
fiduciantes na Almagah Corporativo (“"Novas3

Acbes” e, em conjunto com a Ac¢bes, "Acdes’y

Alienadas Fiduciariamente”) e (iii) a cesséog
fiduciaria de todos os frutos, rendimentos, z
remuneragdo, bonificagdo ou reembolso de§
capital, incluindo, sem limitar, todas as%
preferéncias e vantagens decorrentes das%
AclOes Alienadas Fiduciariamente, a qualquer‘-g
titulo, inclusive lucro, proventos decorrentes S
do fluxo de dividendos, juros sobre capita/_z
proprio e todos os demais proventos ou @
valores que de qualquer outra forma tenham&
sido e/ou que venham a ser declarados e ainda s

ndo tenham sido distribuidos e/ou pagoss
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"Contrato de Alienacdo Fiducidria de Acoes”:

“"Contrato de Promessa de Cessdo Fiducidria

do Preco das Acoes”:

“"Contratos de Cess&o Fiducidria”:

"Documentos da Operacdo”:

("Rendimentos das Acbes” e, em conjunto com
as Acoes Alienadas Fiduciariamente "Bens e
Direitos Alienados Fiduciariamente”). Para os
fins deste instrumento, essa garantia sera
denominada "“Alienacdo Fiducidria de Acbes”;

Significa o “Instrumento Particular de@
Alienacdo Fiducidria de Acbes em Garantia e 3
Outras Avencas”, celebrado em 11 de outubro§
de 2024, entre a Devedora 01, a Porteds
Engenharia e Marco, na qualidade de@
fiduciantes, e a Securitizadora, na qualidade§
de fiducigria, para formalizar a constituicdo da

Alienacdo Fiducidria de A¢ées; 2
£
Significa o "“Instrumento Particular de§

Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitosg
Creditérios em Garantia e Outras Avengas”,%
celebrado em 11 de outubro de 2024, entre ag
Devedora 01, a Porte Engenharia e Marco, naj).
qualidade de fiduciantes, e a Securitizadora,§
na qualidade de fiduciaria, para formalizar a%
constituicdo da Promessa de Cessdo Fiducia’riai
do Preco das Acoes;

A REGIN

Significa, em conjunto, o Contrato de Cesséog
Fiducidria Syrah, o Contrato de Cessdo<
Fiduciaria Almagah e o Contrato de Promessa’s
de Cesséo Fiduciaria do Preco das Ac¢oes;

O IPPOLITO

Os seguintes documentos, quando=

mencionados conjuntamente: (i) os Termos deg

Emissdo; (ii) a Escritura de Emissdo de CCI;‘B‘

(iii) os Contratos de Cessdo Fiduciaria; (iv) osW
Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis;§
(v) os Contratos de Alienagdo Fiducidria deQ
Quotas; (vi) o Contrato de Medi¢do (conforme3
definido nos Termos de Emissdo); (Vii) og
Contrato de  Monitoramento  (conformeg
definido nos Termos de Emisséo); (Viii) os?
Contratos de Conta Vinculada (conforme%
definido nos Termos de Emisséo); (ix) este%
Termo de Securitizacdo; (x) o Contrato de‘-g
Distribuicdo e (xi) o Contrato de Alienagdo g
Fiduciaria de Acbes. Todo e qua/querz
aditamento e demais instrumentos que@
integrem a Operacdo de Securitizacdo e que'g
venham a ser celebrados passardo a integrars
automaticamente o conceito de Documentos §
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da Operacdo, sendo certo que nenhum dos
Documentos da Operacdo podera ser
interpretado e/ou analisado isoladamente;

“"Garantias”: Em conjunto, a Fianca, a Alienacdo Fiduciaria
de Acdes, a Alienacdo Fiduciaria de Imédveis, a
Alienacdo Fiducidria de Quotas, a Cess&o3
Fiduciaria, a Promessa de Cessdo Fiduciaria doé
Preco das Acdes, o Fundo de Despesas, o8
Fundo de Liquidez e os Fundos de Obras;

assinatu

"Promessa de Cessdo Fiducidria do Preco das Nos termos do Contrato de Promessa de§

Aclbes”: Cessdo Fiducidria do Preco das Agdes, ao
promessa de cessdo fiduciaria dos direitos%
creditérios de que sejam titulares na hipo’tese%
de venda das Acbes em garantia das3s
Obrigacbes Garantidas, em regime deg

compartilhamento. E

o

©

o

)

1.2. Além disso, concordam as Partes em alterar a Clausula 3.1, “(0)” e a Clausula 7.1 de
Termo de Securitizacdo, que passarao a vigorar com as redagoes abaixo. e
=

s

3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitis
pelos Créditos Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas: E

[a)

P

(o) Garantias: N&o serdo constituidas garantias no dmbito dos CRI, os quais gozardo dag
garantias dos Créditos Imobilidrios, nos termos dos Documentos da Operacdo, quais sejam?f,
(i) a Alienacdo Fiducidria de Quotas, (ii) a Cessdo Fiducidria, (iii) a Alienacdo Fiducidria d&
Imoveis; (iv) a Fianga, (v) a Promessa de Cessdo Fiduciaria do Preco das Acdes, (Vi) o Fund§
de Despesas, (vii) o Fundo de Liquidez, (viii) os Fundos de Obras, e (ix) a Alienacdo Fiduciéri%
de Acoes;

(...)
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7.1. Garantias: Em adigao a constituicdo do Fundo de Despesas, do Fundo de Liquidez e do§
Fundos de Obras, em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, sem prejuizo do disposto na Cldusula 7.2 abaixo, ser§o constituidas as seguintef

[a)
Garantias: £

=

o
a) A Alienacdo Fiduciaria de Quotas, nos termos dos Contratos de Alienacdo Fiducidria d&
Quotas;

b) A Alienagédo Fiduciaria de Imdveis, nos termos dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria d
Imoéveis;

foi assinaddhor FLAVI
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c) A Cessédo Fiducidria, nos termos dos Contratos de Cessdo Fiduciaria;
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d) A Alienacéo Fiduciaria de Acées, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Acbes
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e) A Promessa de Cessao Fiduciaria do Preco das Acdes, nos termos do Contrato de Promessa
de Cessdo Fiduciaria do Preco das Acdes; e
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f) A Fianca, nos termos dos Termos de Emisséo.
CLAUSULA SEGUNDA - DISPOSICOES GERAIS

2.1. O presente Aditamento serd registrado na B3 em até 1 (um) Dia Util contado da data d
assinatura, nos termos do artigo 26, § 1° da Lei n° 14.430/22, bem como sera enviado
Instituicdo Custodiante para fins de custédia em até 1 (um) Dia Util contado da data d
assinatura.

uas assifBtultls &esse

2.2. Ratificacdo: Todos os termos e condigdes do Termo de Securitizagdo que ndo tenham sid@
expressamente alterados pelo presente Aditamento sdo neste ato ratificados e permanecem errfz
pleno vigor e efeito.

2.3. Definicdes: Os termos iniciados em mailsculas que ndo estiverem expressament
definidos neste Aditamento tém o significado a eles atribuidos ao Termo de Securitizacdo.

2.4. Independéncia das Clausulas: Caso qualquer das disposicdoes deste Aditamento venha
ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes ndo afetada
por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa fé, a substituir a disposicao afetad
por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

EGINA MARTHNSPara validdPo docum

2.5. Titulo Executivo Extrajudicial: O presente Aditamento constitui titulo executiva
extrajudicial nos termos dos incisos II e III do artigo 784 da Lei n® 13.105, de 16 de marco dé
2015, conforme alterada, reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquek
outras medidas cabiveis, as obrigacdes assumidas nos termos deste Aditamento e do Termo de
Securitizagdo comportam execucdo especifica e se submetem as disposicées dos artigos 497 g
seguintes do Coddigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o venciment§
antecipado dos CRI, nos termos do Termo de Securitizagao.

2.6. Irrevogabilidade: Este Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratave
obrigando as Partes por si e seus sucessores.

USA, EDUARDO IP

2.7. Invalidade: Caso qualquer das disposigdes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal3
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢cdes ndo afetadas por tal julgamentos
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem as disposi¢coes afetadas por outra queé’

na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

2.8. Lei Aplicavel: Este Aditamento é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

LAVIANO MEN

2.9. Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estad%
de S&o Paulo, como o Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria o

~ ©

decorrente do Termo de Securitizagdo, conforme alterado pelo presente Aditamento, cong
rentncia a qualquer outro, por mais especial que seja. §
©

[e]

2.10. Assinatura Digital. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como os demai§

documentos correlatos, poderao ser assinados digitalmente, nos termos da Lei 13.874, de 20 dé&

Esse docl
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setembro de 2019 (“Lei 13.874/19"”), bem como da Medida Proviséria 2.200-2 de 24 de agosto
de 2001 ("MP 2.200-2"), do Decreto 10.278, de 18 de margo de 2020 (“Decreto 10.278/20"), e,
ainda, no Enunciado n° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os
servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade
juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica por meio de sistemas de
certificacdo digital nos padrdes ICP-Brasil capazes de validar a autoria, bem como de tracar a
“trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridadé
e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisic%
(impressa), de tais documentos ndo serao exigidas para fins de cumprimento de obrigagc”)eé
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelo cartéorio e demais 6rgdo&
competentes, hipoétese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitacées n@
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

O presente Aditamento é firmado em formato digital.
Sao Paulo, 11 de outubro de 2024.
[As assinaturas seguem na pagina seguinte. ]

[O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.]
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(Pagina de assinaturas do Terceiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios
da 12 Série da 452 Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Porte Almagah 227 SPE Ltda. e pela
Jodo de Oliveira Torres Incorporagées SPE Ltda.)
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